Ao 155

VN ¥ EISSY

BATMAN

BELEDIYESI

BATMAN (MERKEZ)
iLAVE VE REVIZYON iMAR PLANI
ASKI ITIRAZLARININ DEGERLENDIRILMESINE iLiSKIN
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI




Batman (Merkez) ilave ve Revizyon Imar Plani Aski itirazlarinin
Degerlendirilmesine iliskin Aciklama Raporu

ICINDEKILER

ASKI ITIRAZLARININ DEGERLENDIRILMESINE iLISKIN ACIKLAMA RAPORU .......cevtumeessmesssssssssssssseess 1

ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI ......ceoereuneusersessesssesesssesssesssessssssssssssesssesanes 5
1. GENEL HUKUMLER ......coouerureunesssesssessessssssssesssesssesssssssssssesssssssessssssssssssssssssssesssessssssssssssesssesssesssssssnssssesssssanes 5
2. OZEL HUKUMLER .......vturtureussesssessssssssesssesssssssessssssssssssesssesssessssssssssssesssessses st esesssesssssssesensenesssessssssssssnsssnees 6
3. AYDINKONAK KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANI ..........coooreureurersessssesesessesssesssssssssssesssesaes 17

ILAVE-REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI ....coovvureeuenersenseesseesssessesssesssesssssssessnees 18
4. GENEL HUKUMLER .......vtuereuressessessssssesssesssessssssssssssssssesssessssssssssssssesssssssessssssssssssssssesssesssesssssassssssssssesses 18
5. OZEL HUKUMLER .....cuvtureunesssessesssssesesssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssses st sssssssesssssssssssssssesssssssesssssaseses 20
6. KENTSEL KULLANIM ALANLARINA iLiSKIN GENEL YAPILASMA HUKUMLERI.......cccceveurerneeenne 30
7 AYDINKONAK KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANI ..........ooooreureesessessssesesessesssesssssssssssesssesaes 31

TABLOLAR

Tablo 1: 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani Alan KullanImIar....eeeeeeceeeeeessssesssssssssssssssssses 3

Tablo 2: 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Alan KullanimIar..ceeeeeeeeeeeeeessssssssssssssens 4




Batman (Merkez) ilave ve Revizyon Imar Plani Aski itirazlarinin
Degerlendirilmesine iliskin Aciklama Raporu

BATMAN (MERKEZ) ILAVE VE REVIZYON iMAR PLANI
ASKI ITIRAZLARININ DEGERLENDIRILMESINE iLISKIN
ACIKLAMA RAPORU

Batman (Merkez) ilave ve Revizyon Nazim imar Plan1 Batman Belediye Meclisi'nin
11.09.2020 tarih ve 398 sayili, Uygulama Imar Plani ise 11.09.2020 tarih ve 399 sayih meclis
kararlari ile onaylanmis ve 3194 Sayih imar Kanunu’nun 8. Maddesi ile Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 33. Maddesi uyarinca 22.09.2020 - 22.10. 2020 tarihleri arasinda
askiya cikarilmistir. Aski stlirecinde ilave revizyon imar planina toplam 255 adet itiraz

basvurusu yapilmistir. S6z konusu itirazlar degerlendirilmis;

O Planlama alaninin dogusunda bulunan arazi toplulastirma sinirina getirilen
plan kararlarina iligkin itirazlar,

Oneri Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alanina iliskin itirazlar,

Alan kullanimlarinin degistirilmesine iliskin itirazlar,

Sosyal donati alanlari ile agik ve yesil alanlarin kaldirilmasina iliskin itirazlar,

O O o O

Sosyal donati alanlarinda alanin tahsis edildigi kurumun kullanimina yonelik

kullanim degisikligi yapilmasina iliskin itirazlar,

O 18. madde uygulama sinir1 alani icinde donati alanlarinin konum ve
biiytikliigiine iligkin itirazlar,

O Belirlenmis olan yapilasma kosullarinin artirilmasina iligkin itirazlar olarak

gruplandirilmistir.

Batman (Merkez) ilave ve Revizyon Nazim ve Uygulama imar Planina aski siiresinde
gelen itirazlar degerlendirilmis ve bazi itirazlar kabul edilerek imar plani degisiklikleri

yapilmistir.

Aski siirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi kapsaminda planlama alaninin
dogusunda bulunan arazi toplulastirma sinirlari i¢cinde plan karar1 getirilmis olan alanlar
yapilan degisikliklerle plan sinir1 disina c¢ikarilmis, plan sinirlar1 arazi toplulastirma

sinirlarina uyumlu hale getirilmistir.

Onaylanan nazim ve uygulama imar planlarinda “Oneri Kentsel Déniisiim ve Gelisim
Proje Alani” olarak belirlenen alan, aski siirecindeki itirazlar ve Batman Belediyesi’'nin talebi
dogrultusunda kaldirilmistir. Bu alanlar kentsel dontistime iliskin mevzuat kararlari ile degil

plan hiikiimleri ve imar mevzuati dogrultusunda donistiirtilecektir.
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18. madde uygulamasinda Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) orani diistldiikten sonra
geri kalan kullanim alanlarinin dagitiminda ¢ikabilecek sorunlara engel olacak mekansal

diizenlemelere iliskin degisiklikler yapilmistir.

Mevcut durumda Imar Kanunu'nun 15. ve 16. Maddeleri kapsaminda uygulama
yapilmis olan parsellerde kamuya kamulastirma kiilfeti olmamasi amaciyla imar planinda

degisiklikler yapilmistir.

ilgili kurumlara tahsis edildigi aski siirecinde yapilan itirazlar sonucunda 6grenilen
sosyal donati alanlarinda tahsisi yapilan kurumun kullanmasi amaciyla alan kullanim

kararlarinda (resmi kurum alanindan lise alanina déniisiim vb.) degisiklikler yapilmistir.

Aski stirecinde gelen itirazlar dogrultusunda mevcut durumda imar plani bulunan bazi
alanlarda eski imar planindaki yapilasma ve alan kullanim kosullarinin korunmasi amaciyla

imar planlarinda degisiklikler yapilmistir.

Yukarida bahsedilen tiim degisiklikler dogrultusunda; alan kullanimlarinda yapilan
degisiklikler ile niifus artis1 gerceklestigi gibi onayli imar planinda konut alani olarak
planlanan alanlarin bir boliimiiniin konut ve ticaret alanina donistiiriilmesi ile niifusun
azaldig1 degisiklikler de yapilmistir. Planlama alaninin 2040 yili projeksiyon niifusu onayh
imar plan1 arastirma ve agiklama raporlarinda ayrintili olarak hesaplanmis ve 138.554 Kkisi
olarak belirlenmistir. 2040 yili projeksiyon niifusu ilave ve revizyon imar planina aski
strecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda yapilan degisiklikler dogrultusunda
140.328 kisiye cikmistir. Ancak bu artis niifus ve sosyal donati alanlarina iligskin kararlar
bozucu yonde bir artis olmamakla beraber plan degisikligi yapilan alan sinirlari igerisinde
ilave sosyal donati alanlari ile yesil alanlar artirilmistir. Bu kapsamda 11.09.2020 tarihinde
onaylanan imar planinda kisi basina diisen yesil alan miktar1 10,42 m? iken, yapilan

degisiklikler sonucunda kisi basina diisen yesil alan miktar1 10,46 m? olmustur.

Batman (Merkez) ilave ve Revizyon Nazim ve Uygulama imar Planina aski siiresinde
gelen itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda yapilan plan degisiklikleri sonucunda ilave
imar planm ile revizyon imar planina iliskin alan dagilimi bilgileri asagidaki tablolarda

sunulmaktadir.
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Tablo 1: 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plan1 Alan Kullanimlari

o MEKANSAL
KULLANIM ALAN (HA) | ORAN (%) | M2/Kisi* | STANDARTLAR
(KISI/M?2)

KONUT ALANI 148,02 25,61 19,74

KONUT VE TiCARET ALANI 40,97 7,09 5,46

TiCARET ALANI 4,35 0,75 0,58

PAZAR ALANI 2,28 0,39 0,30

SANAYI ALANI 1,25 0,22 0,17

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 7,45 1,29 0,99

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 0,30 0,05 0,04

BELEDIYE HiZMET ALANI 3,74 0,65 0,50

ANAOKULU ALANI 5,29 0,92 0,71 0,50
ILKOKUL ALANI 16,09 2,78 2,15 2,00
ORTAOKUL ALANI 15,27 2,64 2,04 2,00
LiSE ALANI 12,73 2,20 1,70

MESLEKI VE TEKNIiK OGRETIM TESIS ALANI 3,01 0,52 0,40 200
KULTUREL TESIS ALANI 2,27 0,39 0,30

SOSYAL TESIS ALANI 3,65 0,63 0,49 075
SAGLIK TESIiSI ALANI 11,24 1,94 1,50 1,50
CAMI 4,01 0,69 0,53 0,50
PARK VE COCUK BAHCESI 64,66 11,19 8,62

ACIK SPOR TESISi ALANI 5,54 0,96 0,74 10,00
REKREASYON ALANI 8,25 1,43 1,10

TEKNIiK ALTYAPI ALANI 1,27 0,22 0,17 1,00
DERE-KANAL 24,53 4,24 3,27

MERA ALANI 17,07 2,95 2,28

MEYDAN, YOLLAR VE OTOPARKLAR 165,91 28,70 22,12

BiSIKLET PARKI 0,21 0,04 0,03

BiSIKLET YOLU 0,97 0,17 0,13

QZZ{LNTILI JEOLOJIK ETUT GEREKTIREN 775 134 103

TOPLAM 578,08 100,00 77,08

Kaynak: Ofis Calismalar, 2020

*kisi/m? degerleri ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI niifus kabulii olan 75.000 kisi iizerinden hesaplanmugtir.
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Tablo 2: 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam1 Alan Kullanimlar:

KULLANIM ALAN (HA) ORAN (%)
MESKUN KONUT ALANI 138,03 24,40
KONUT VE TICARET ALANI 65,27 11,54
TICARET ALANI 8,52 1,51
PAZAR ALANI 0,70 0,12
SANAYI ALANI 9,95 1,76
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 17,53 3,10
KUCUK SANAYi ALANI 3,40 0,60
AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI 4,26 0,75
TURIZM ALANI 0,70 0,12
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 2,18 0,39
BELEDIYE HiZMET ALANI 6,00 1,06
RESMi KURUM ALANI 3,37 0,60
ANAOKULU ALANI 1,03 0,18
{LKOKUL ALANI 7,61 1,35
OZEL EGITIM ALANI 0,84 0,15
ORTAOKUL ALANI 3,36 0,59
LISE ALANI 7,02 1,24
KULTUREL TESIS ALANI 0,62 0,11
SOSYAL TESIS ALANI 2,65 0,47
SAGLIK TESISI ALANI 4,02 0,71
CAMI 1,98 0,35
PARK VE COCUK BAHCESI 27,10 4,79
ACIK SPOR TESISI ALANI 3,32 0,59
MEZARLIK 3,06 0,54
AGACLANDIRILACAK ALAN 0,21 0,04
TEKNIK ALTYAPI ALANI 0,64 0,11
DERE-KANAL 8,26 1,46
MEYDAN, YOLLAR VE OTOPARKLAR 233,81 41,33
TCDD ALANI 0,21 0,04
TOPLAM 138,03 24,40

Kaynak: Ofis Calismalar, 2020
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iLAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER
1.1. BATMAN ILI, MERKEZ ILCESI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON IMAR PLANI;
PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI iLE BiR BUTUNDUR.

1.2. BU PLANIN ONAYI iLE PLANLAMA ALANI SINIRI iCINDE KALAN VE DAHA ONCE
ONAYLANMIS TUM NAZIM IMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.

1.3.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, MARDIN-
BATMAN-SIIRT-SIRNAK-HAKKARI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI "IMAR KANUNU" VE BU KANUNUN
ILGILI YONETMELIKLERI ILE DiGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4.BU PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.5. PLANLAMA ALANINDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGUNCE TARFINDAN ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK -
JEOTEKNIK ETUT RAPORU ILE DAHA ONCE FARKLI ZAMANLARDA YAPTIRILMIS VE
ILGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK -
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.6. PLANLAMA ALANI 18.03.2018 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANMIS VE
01.01.2019 TARIHINDE YURURLUGE GIRMIS OLAN TURKIYE DEPREM TEHLIKE
HARITASINDA, EN BUYUK YER IVMESI 0.1 - 0.2 ARASINDA YER ALMAKTA OLUP,
YAPILACAK HER TURLU YAPILAR ICIN “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.7. PLANLAMA ALANI SINIRLARI iICINDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI iLE
ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 10. BOLGE
MUDURLUGU’NUN 22.06.2012 TARIH VE 277455 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.8. MULGA iL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU’NUN 06.07.2012 TARIH VE
9188 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.9. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 9. BOLGE MUDURLUGU’NUN 15.09.2017 TARIH
VE 296871 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLAR ILE 06.01.1998 GUN VE 23222
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SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.10. EN.H (ENERJI NAKIL HATTI) VE E.LH. (ENERJI ILETIM HATTI) ALTINDA KALAN
ALANLARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLI
OLUP; ILETIM HATTININ GECTiGI ALANLARDA IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS
GENEL MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. TEIAS GENEL
MUDURLUGU 16. BOLGE MUDURLUGU’NUN 18.08.2017 TARIH VE 318366 SAYILI
GORUSU ILE DICLE ELEKTRIK DAGITIM A.S. BATMAN iL MUDURLUGU’NUN 15.08.2017
TARIH VE 7082 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.11. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALINMIS, PROJESINE UYGUN OLARAK
TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZNi ALINMAMIS OLAN YAPILARIN YAPILASMA
HAKLARI INSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE YORURLUKTE BULUNAN PLAN VE PLAN
HUKUMLERI VE YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN YAPILMIS OLMALARI DURUMUNDA
GECERLI SAYILACAKTIR.

1.12. PLANLAMA ALANINDA UYGULAMA GORMEMIS TUM PARSELLERDE 18. MADDE
UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAMASI
ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA ETAPLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

1.13. BU PLAN UZERINDEN KESIN OLCU ALINAMAZ. OLCEK NEDENI ILE PLANDA
GOSTERILEMEYEN IMAR UYGULAMASI GORMUS DONATI ALANLARI VE DONATI ALANI
SINIRLARI MULKIYET-KADASTRAL DOKU HASSASIYETINDE UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA KESINLESTIRILECEKTIR.

2. OZEL HUKUMLER
2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. MEVCUT KONUT ALANI

2.1.1.1. BU ALANLAR 1/1000 VE / VEYA 1/5000 OLCEKLI IMAR PLANI BULUNAN
KONUT YAPIMI ICIN AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA PLANDA
GOSTERILMEMIS OLSA DAHi ALT OLCEKLI PLANLAR YAPILIRKEN KONUT VE
KONUT KULLANIMINA HiZMET VERECEK YESIL ALAN, MEYDAN, OTOPARK, ARAC-
YAYA YOLU, V.B. DONATI ALANLARI AYRILACAKTIR.
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2.1.1.2. BU PLANDA MEVCUT KONUT ALANLARINDA, ORTA VE YUKSEK OLMAK
UZERE ISARETLI BRUT NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI GECERLIDIR. SOZ KONUSU
MEVCUT  KONUT  ALANLARINDA  YOGUNLUGU  ARTIRICI PLAN
DEGISIKLIKLERI/REVIZYONLARI YAPILAMAZ.

2.1.1.3. MEVCUT KONUT ALANLARINDA GENISLIGI 20.00 M VE UZERINDE YER
ALAN IMAR YOLLARINA CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN
USTU KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK VE GETIRILECEK KULLANIMA
ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, ZEMIN KATLARINDA
ISYERI YAPILABILIR. ISYERLERINDE, GURULTU VE KiRLILIK OLUSTURMAYAN VE
IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN
GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI,
ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA
GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETI SUNULAN SAGLIK KABINi, MUAYENEHANE VE
LOKANTA, PASTANE GIBi KONUT DISI TICARET HIiZMETLERI VERILEBILIR.
GENISLIGI 20.00 M NIN ALTINDA YER ALAN YOLLARA CEPHELI PARSELLER
UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARI DA DAHIL TAMAMI KONUT
AMACLI KULLANILACAKTIR.

2.1.1.4. MEVCUT KONUT ALANLARINDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA
KOSULLARI VE ARSA VE YAPILARLA ILGILI OLCULER, KURUM GORUSLERI, ZEMIN
ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA DOGAL
YAPI ILE UYUMLU OLACAK SEKILDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

2.1.2. GELISME KONUT ALANI

2.1.2.1. BU ALANLAR 1/1000 VE / VEYA 1/5000 OLCEKLi IMAR PLANI
BULUNMAYAN KONUT YAPIMI iCIN AYRILAN ALANLARDIR.

2.1.2.2. BU PLANDA GELISME KONUT ALANLARINDA, ORTA VE YUKSEK OLMAK
UZERE ISARETLI BRUT NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI GECERLIDIR. SOZ KONUSU
MEVCUT  KONUT  ALANLARINDA  YOGUNLUGU  ARTIRICI PLAN
DEGISIKLIKLERI/REVIZYONLARI = YAPILAMAZ. YOGUNLUGUN ARTTIRILMASI
ANCAK SOZ KONUSU YOGUNLUK iLE ALANA GELECEK NUFUSUN IHTiYACI OLAN
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SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARININ MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGINDE BELIRLENEN STANDARTLARDA AYRILMASI iLE MUMKUNDUR.

2.1.2.3. GELISME KONUT ALANLARINDA GENISLiGI 20.00 M VE UZERINDE YER
ALAN IMAR YOLLARINA CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN
USTU KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK VE GETIRILECEK KULLANIMA
ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, ZEMIN KATLARINDA
ISYERI YAPILABILIR. ISYERLERINDE, GURULTU VE KiRLILIK OLUSTURMAYAN VE
IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN
GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI,
ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA
GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETI SUNULAN SAGLIK KABINi, MUAYENEHANE VE
LOKANTA, PASTANE GIBIi KONUT DISI TICARET HIiZMETLERI VERILEBILIR.
GENISLIGI 20.00 M NIN ALTINDA YER ALAN YOLLARA CEPHELi PARSELLER
UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARI DA DAHIL TAMAMI KONUT
AMACLI KULLANILACAKTIR.

2.1.2.4. GELISME KONUT ALANLARINDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA
KOSULLARI VE ARSA VE YAPILARLA ILGILI OLCULER, KURUM GORUSLERI, ZEMIN
ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA DOGAL
YAPI ILE UYUMLU OLACAK SEKILDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.2.1. TICARET-KONUT ALANI

2.2.1.1. TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE
KONUT KULLANIMLARININ BiR ARADA YER ALDIGI ALANLARDIR.

2.2.1.2. TICARET-KONUT ALANLARINDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN BRUT
NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI ASILAMAZ.

2.2.1.3. BU ALANLARDA YAPILARIN ZEMIN KATLARI TiCARET KULLANIMINDA
OLACAKTIR. UST KATLAR DA TiCARET OLARAK KULLANILABILIR.
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2.2.1.4. BU ALANLARDA YER ALACAK ISYERLERINDE, SES, GURULTU, DUMAN,
ATIK URETMEMESI VE IMALATHANE FONKSIYONU ICERMEMESI ON KOSULU
ARANACAKTIR.

2.2.1.5. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.2. TICARET ALANI

2.2.2.1. TICARET ALANLARINDA, IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA,
FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK
KABINI VE MUAYENEHANE GIiBiI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

2.2.2.2. BUALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK
ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIiRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER
ALAMAZ.

2.2.2.3. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.3. PAZAR ALANI

2.2.3.1. PAZAR ALANLARINDA ACIK VEYA KAPALI PAZAR YERI NITELIGINDEKI
KULLANIMLAR YER ALABILECEKTIR.

2.2.3.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.4. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI

2.2.4.1. BU ALANLARDA, CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
IMALATHANELER, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER iCERMEYEN
DEPOLAR, TOPTAN TiCARET PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, KONAKLAMA
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TESISLERI, LOKANTALAR, HALI SAHA, TENIS KORTU GIBI ACIK SPOR TESISLERI VE
DUGUN SALONUNUN YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

2.2.4.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI iLE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.5. SANAYIi ALANI

2.2.5.1. BU PLANDA HER TURLU SANAYi TESISLERI ICIN AYRILMIS OLAN
ALANLARDIR. BU ALAN ICERISINDE AMACA GORE HiZMET GORECEK DiGER YAPI
VE TESISLERDE (DEPOLAMA, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE
ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

2.2.5.2. PLANDA YER ALAN SANAYi ALANLARINDA, SANAYI TURLERINE GORE
MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR. SAGLIK
KORUMA BANDI OLARAK AYRILAN BU ALANLAR AGACLANDIRILMADAN YAPI
KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

2.2.5.3. BU ALANLARDA CEVRE KiRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK
ONLEMLER ILE BIRLIKTE, ATIK SULARIN BERTARAFINDA "SU KIRLILIGI
KONTROLU YONETMELIGI"NIN TEKNIiK USULLER TEBLIGI'NDE BELIRTILEN
KRITERLER SAGLANACAKTIR.

2.2.5.4.BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI
HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

2.2.5.5. SANAYI ALANLARINDA SUDA KALICI, ZEHIRLI, KIMYASAL KiRLILIGE VE
AKUT TOKSIK KIRLILIGINE YOL ACAN SANAYI TESISLERINE iZIN VERILMEZ.

2.2.5.6. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI iLE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.6. KUCUK SANAYI ALANI

2.2.6.1. KUCUK OLCEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER ALDIGI, EL SANATLARI
TURUNDEKI IMALAT ALANLARININ OLUSTURDUGU BU ALANLARDA, KENTTE
YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE IMALAT IHTIYACLARININ
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KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN
VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE
iLE DEPOLARIN YAPILABILDiGi ALANLARDIR.

2.2.6.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.7. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

2.2.7.1. BU ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE
ILGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLAR],
CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.

2.2.7.2. BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
“KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI YAPILANMAYA ILISKIN
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.2.7.3. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.8. KAMU HIiZMET ALANI

2.2.8.1. KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN [HTIYACLARININ
GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS
EDILMIS ALANLARDIR. BU ALANLARDA KAMU YONETIMiI HIZMETI GOREN
KURUMLARA (RESMI KURUM ALANLARI, BELEDIYE HIZMET ALANLARI, VALILIK,
KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AIT YAPI VE TESISLERIN YER ALACAGI
ALANLARDIR.

2.2.8.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.
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2.2.9. BELEDIYE HiZMET ALANI

2.2.9.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI ~KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARK]I,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLAR]I,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK
MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI, AILE YASAM MERKEZI, TAZIYE EVI, MESLEK
EDINDIRME MERKEZI, GiBIi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKi IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE ARGE FAALIYETLERININ
YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

2.2.9.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI iLE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.3. TURIZM ALANLARI
2.3.1. TURIZM ALANI

2.3.1.1. TURIZM ALANLARI, TURK VEYA YABANCI UYRUKLU, GERCEK VEYA TUZEL
KiSILERCE, BIRLIKTE VEYA AYRI AYRI GERCEKLESTIRILEN VE TURIZM
TESISLERINDE FAALIYET GOSTEREN TiCARI ISLETMELERIN, “TURIZM
TESISLERININ ~ BELGELENDIRILMESINE ~ VE  NITELIKLERINE  ILISKIN
YONETMELIK”TE TANIMLANAN; TURIZM YATIRIMI KAPSAMINDA BULUNAN VEYA
TURIZM ISLETMESI FAALIYETININ YAPILDIGI TESISLERI VE BUNLARIN
AYRINTILARI ILE TAMAMLAYICI UNSURLARININ BULUNDUGU ALANLARDIR.

2.3.1.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI iLE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.3.2. GUNUBIRLIK TESIiS ALANI

2.3.2.1. BU ALANLARDA, KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN,
KALICI OLMAYAN, TASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMIS DUS, GOLGELIK,
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SOYUNMA KABINI, WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, CAY BAHCESI, ACIK SPOR
ALANLARI, SPOR TESISLERI, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK,
FUAR, SU OYUNLARI PARKI VE EL SANATLARI URUNLERININ SERGI VE SATIS
UNITELERINI ICEREN YAPI VE TESISLER YER ALABILIR.

2.3.2.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI iLE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA EGITIM ALANI, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS,
SAGLIK ALANI, IBADET ALANI VE SPOR ALANI VB. KULLANIMLAR YER ALACAKTIR.
BU ALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA VE
YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.4.1. EGITIM ALANI

2.4.1.1. BU ALANLARDA OKUL ONCESi, ILK VE ORTA OGRETIM ILE
YUKSEKOGRETIME HIiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL
KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM
KULLANIMLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE
SPOR SALONU GIBI TESISLER YER ALABILIR.

2.4.1.2. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS IiCi ZORUNLU
KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACINA YONELIK
YAPI YAPILAMAZ.

2.4.2. SOSYAL TESIS ALANI

2.4.2.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT SOSYAL
YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI
VE ENGELLI BAKIMEVi, OZURLULER EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON
MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.
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2.4.3. KULTUREL TESIS ALANI

2.4.3.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AiT KULTUR
MERKEZLERI, KUTUPHANE, MUZE, SERGI-KONSER- KONFERANS SALONLARI GiBI
KULTUREL YAPILAR, TEKNIiK EGITIM MERKEZLERI, BILGi- BECERI-MESLEK
EDINDIRME KURSLARI VB. GIiBi EGITIM YAPILARI BELEDIYE IDARI BIRIM
SUBELERI, MUHTARLIK GIBI YONETIMSEL YAPILAR, NIKAH DAIRESI, ASEVLERI
GIBI SOSYAL YARDIM BIRIMLERI, KONUK EVi VB. GIBI KULLANIMLAR YER
ALABILIR.

2.4.4. SAGLIK ALANI

2.4.4.1. BU ALANLARDA, KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AiT
HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI FiZiK TEDAVi VE REHABILITASYON
MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2.4.5. IBADET ALANI

2.4.5.1. BU ALANLARDA, IBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK
AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI, DiINi TESIS VE KULLIYESI YER ALABILIR.

2.4.6. SPOR ALANI

2.4.6.1. BU ALANLARDA, BOLGENIN DOGAL NITELIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK,
KULLANIM TURLERI VE YAPILANMA KOSULLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENMEK UZERE, OYUN ALANLARI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI YER
ALABILIR. SPOR ALANLARINDA KAMU MULKIYETINDE KALAN PARSELLERDE,
YAPILACAK PROJELERDE, MUZE, TEMA PARK, AQUAPARK, BILIM PARKI V.B.
KULLANIMLAR AYRILABILIR.

2.5. ACIK VE YESIL ALANLAR
2.5.1. PARK VE YESIL ALAN

2.5.1.1. BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK
SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M? VE UZERI
PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI
1’I, YOKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI
TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M2’YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY
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BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ
10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK
KOSULUYLA PARKIN IHTiYACI iCIN GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO,
TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN GIRIS CIKISINDAN
AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ
OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE
ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,
10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLAR],
YUKARIDA BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3'U GECMEMEK UZERE
MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI
ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU YAPILABILIR.

2.5.2. REKREASYON ALANI

2.5.2.1. BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; BODRUM KATLAR DAHIL YAPI
INSAAT ALANI TOPLAMDA %5’l, HER BIRI ICIN MUVAKKAT YAPI OLCULERINI
ASMAYAN COK AMACLI SALON, MESCIT, LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI,
BUFE, ACIK OTOPARK iLE TABIii VEYA TESVIYE EDILMiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA
KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA iICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN
YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI VE REKREASYON ALANI
[HTIYACI ICIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI
TABLOSU DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA
KAPALI OTOPARK, TOPLAM KULLANIM ALANI, REKREASYON ALANININ %5’INi
GECMEMEK UZERE GURES, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS, GOKART VE
BENZERI SPOR ALANLARI VE COCUK OYUN PARKLARI, TUVALET, CESME, PERGOLA,
KAMERIYE, MANGAL, PIKNiK MASASI, YER ALABILIR.

2.5.3. MEZARLIK ALANI

2.5.3.1. BU ALANLARDA UYGULAMA ILGILI MEVZUAT VE AVAN PROJE UYARINCA
YAPILACAKTIR.
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2.5.4. AGACLANDIRILACAK ALAN

2.5.4.1. BU ALANLAR, ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA BIR PROGRAM
DAHILINDE AGACLANDIRILACAKTIR. BU ALANLARDA “PARK VE YESIL ALAN”
KOSULLARI GECERL] OLACAKTIR.

2.6. ULASIM VE TEKNIiK ALTYAPI
2.6.1. ULASIM

2.6.1.1. UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMASI ASAMASINDA BU PLANDA
GOSTERILEN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. BU YOLLAR DISINDA ALANIN
IHTIYACI OLAN ARAC VE YAYA VE BiSIKLET YOLLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA
DUZENLENECEKTIR.

2.6.1.2. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK COZUMLERI SEMATIKTIR.
KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM
AKSLARINDA BATMAN BELEDIYESINCE ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.6.2. TEKNIK ALTYAPI ALANI

2.6.2.1. BU ALANLARDA ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI
TESISLERI VE ICME VE KULLANMA SUYU iILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI,
ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILACAK TESISLER
YER ALACAKTIR.

2.6.2.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI iLE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.7. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK ALANLAR
2.7.1. MERA ALANI

2.7.1.1.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA MERA OLARAK GOSTERILEN
ALANDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERI GECERLIDIR.
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2.8. AYRINTILI JEOLOJiK ETUT GEREKTIREN ALANLAR

2.8.1. BU ALANLARDA AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT YAPILMASININ
ARDINDAN, ALAN KULLANIM KARARLARI BELIRLENECEKTIR.
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ILAVE-REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER
1.1. BATMAN iLi, MERKEZ ILCESI 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIZYON UYGULAMA
IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE BiR
BUTUNDUR.

1.2. BU PLANIN ONAYI iLE PLANLAMA ALANI SINIRI iCINDE KALAN VE DAHA ONCE
ONAYLANMIS TUM UYGULAMA IMAR PLANLARI YORURLUKTEN KALKAR.

1.3.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, MARDIN-
BATMAN-SIIRT-SIRNAK-HAKKARI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI "IMAR KANUNU" VE BU KANUNUN
ILGILI YONETMELIKLERI ILE DiGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4. PLANLAMA ALANINDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGUNCE TARAFINDAN ONAYLANAN iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK -
JEOTEKNIK ETUT RAPORU ILE DAHA ONCE FARKLI ZAMANLARDA YAPTIRILMIS VE
ILGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK -
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.5. PLANLAMA ALANI 18.03.2018 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANMIS VE
01.01.2019 TARIHINDE YURURLUGE GIRMiIS OLAN TURKIYE DEPREM TEHLIKE
HARITASINDA, EN BUYUK YER IVMESI DEGERI 0.1 - 0.2 ARASINDA YER ALMAKTA OLUP,
YAPILACAK HER TURLU YAPILAR ICIN “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.6. PLANLAMA ALANI SINIRLARI iICINDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI iLE
ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 10. BOLGE
MUDURLUGU’NUN 22.06.2012 TARIH VE 277455 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.7. MULGA iL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU’NUN 06.07.2012 TARIH VE
9188 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.8. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 9. BOLGE MUDURLUGU’NUN 15.09.2017 TARIH
VE 296871 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLAR ILE 06.01.1998 GUN VE 23222
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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; 1.9. EN.H (ENERJI NAKIL HATTI) VE E.LH. (ENERJI ILETIM HATTI) ALTINDA KALAN
i ALANLARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HOKUMLERI GECERLI 1
! OLUP; ILETIM HATTININ GECTiGI ALANLARDA IRTiFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS !
: GENEL MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ. TEiA$ GENEL
 MUDURLUGU 16. BOLGE MUDURLUGU’NUN 18.08.2017 TARIH VE 318366 SAYILI
i GORUSU ILE DICLE ELEKTRIK DAGITIM A.S. BATMAN iL MUDURLUGU’NUN 15.08.2017 i
TARIH VE 7082 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. IRTIFAK
KORIDORU BOYUNCA GORUS ISTENEN ALANLARDAKI PARSELLERDE YAPILACAK
| YAPILARA, ILGILI KURUM TARAFINDAN, PLANDA ISARETLI KAT YUKSEKLIGININ 4
! KULLANILAMAMASINA  ILISKIN  KISITLAMA GETIRILMESI DURUMUNDA, BU !
: PARSELDEKI YAPILASMALARDA TAKS ORANI; 0.50 UYGULANABILIR.

1.10. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALINMIS, PROJESINE UYGUN OLARAK
TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA IZNi ALINMAMIS OLAN YAPILARIN YAPILASMA
HAKLARI INSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE YURURLUKTE BULUNAN PLAN VE PLAN
HUKUMLERI VE YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN YAPILMIS OLMALARI DURUMUNDA
GECERLI SAYILACAKTIR.

| 1.11. PLANDA ISARETLI “18. MADDE UYGULAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” |
ICERISINDE KALAN ALANLARDA” IMAR KANUNU’NUN PARSELASYON PLANLARININ !
 HAZIRLANMASI BASLIKLI 18. MADDESI UYGULAMASI” YAPILIP ONAYLANMADAN

I UYGULAMA YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. 18. |
i MADDE SINIRLARI DARALTILABILIR VEYA GENISLETILEBILIR. 18. MADDE |
: UYGULAMASINDA, PARSELASYON PLANLARI HAZIRLANIRKEN VE IFRAZ YAPILIRKEN, !
{ EN AZ VE EN (COK DEGERLER ICIN, ONCELIKLE BU PLANLA BELIRLENMIS
| KULLANIMLARA ILISKIN IFRAZ SARTLARI GECERLI OLACAKTIR. BU PLANDA
BELIRTILMEMIS DEGERLER ICIN PARSELASYONLAR, ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI '
UYARINCA YAPILACAKTIR.

1.12. PLANDA ISARETLENEN CEPHE YONU, PARSELIN CEPHE VE MAHREC ALACAGI
YONU GOSTERIR.

1.13. PARSELLERI BIRBIRINDEN AYIRMAK VE ARAZI VE ARSA DUZENLEMESINE ESAS
OLMAK UZERE PLANDA ISARETLENEN IFRAZ HATTI SEMATIKTIR. BU CIZGILER ESAS
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ALINMAK KAYDIYLA, MULKIYET DUZENi GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK
PARSELASYON DUZENINI BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

1.14. OTOPARK YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR.

1.15. BUPLANDA YER ALAN ENERJi NAKIL HATLARI GUZERGAHINDA KALAN KULLANIM
ADALARDAKI YAPILASMALARDA, ILGILI KURUM GORUSU ALINACAK, YAPI KAT
YUKSEKLiGI BU GORUS DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. KAT YUKSEKLIGININ
BELIRLENMESININ ARDINDAN UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.16. KADASTRO ILE IMAR PLANI ARASINDAKI 1 METRELIK UYUMSUZLUKLARI, YOLUN
GENISLiGi VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE VEYA YAPILASMANIN
BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VEYA YAYA
YOLLARINI 1 METREYE KADAR GENISLETMEYE BATMAN BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.17. BATMAN HAVA MANIiA PLANI KAPSAMINDAKIi ALANLARDA YAPILACAK
YAPILASMALARDA MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR.

! 1.18.PLAN UZERINDE ISARETLENMEMIS BISIKLET YOLLARI, ILGILI MEVZUAT |
. HUKUMLERINE  UYGUN OLACAK  BICIMDE, KENTSEL TASARIM PROJESI'NDE 1
i BELIRLENECEKTIR. :

2.1. KONUT ALANLARI

i m i —— - e mrmm |
; BU ALANLARDA PLAN UZERINDE TAKS VE KAKS DEGERLERI VERILEN VE :

. PARSELASYON PLANLARI YAPILMAMIS KONUT ADALARINDA, EN AZ [FRAZ (AYIRMA)
i KOSULU 1500 M? OLACAKTIR, %60 VE UZERI YAPILASMIS KONUT ADALARINDA i
! IFRAZ KOSULU MEVZUAT HUKUMLERI UYARINCA BELIRLENECEKTIR. PARSELASYON
PLANI YAPILMIS KONUT ADALARINDA EN AZ IFRAZ (AYIRMA) KOSULU 1000 M?
| OLACAKTIR. UZERINDE E=..DEGERI YAZILI OLAN ADALARDA PARSELASYON PLANI 1
i ADA BAZINDA YAPILACAK OLUP, BU ADALARDA IFRAZ iSLEMi YAPILMAYACAKTIR. !

KONUT ALANLARINDA GENISLIGi 20.00 M VE UZERINDE YER ALAN iMAR YOLLARINA
CEPHELI PARSELLERIN; ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA ACIGA CIKAN
BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA, BODRUM
KATLARINDA ZEMIN KATTA YER ALAN-MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN VE
BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE ILISKILENDIRILMEYEN, GETIRILECEK
KULLANIMA ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULTU VE
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KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI
OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK
DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR
SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETI SUNULAN SAGLIK KABINI,
MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT DISI TICARET HIZMETLERI
VERILEBILIR. GENISLIGI 20.00 M NIN ALTINDA YER ALAN YOLLARA CEPHELI
PARSELLER UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARI DA DAHIL TAMAMI
KONUT AMACLI KULLANILACAKTIR.

2.1.1. BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA PLAN UZERINDE ISARETLI YAKLASMA
SINIRI, YAPILASMA DUZENI, KAT ADEDI, TAKS, KAKS VE EMSAL KOSULLARI GECERLI
OLACAKTIR. BU ALANLARDA BIR KATIN YUKSEKLiIGI DOSEME UST KOTUNDAN
DOSEME UST KOTUNA OLMAK UZERE EN AZ 3.00 METRE, EN COK 3.60 METRE
OLACAKTIR. TICARETIN DE YAPILABILDIGI KARMA ALANLARDA ISE, ZEMIN
KATLARDA EN AZ 3.00 METRE, EN COK 4.50 METRE OLACAKTIR.

2.1.2. BODRUM KATLAR KONUT AMACLI iSKAN EDILEMEZ.
2.1.3. ZEMIN KATI TICARET OLAN ALANLARDA DUGUN SALONU YAPILAMAZ.
2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.2.1. TICARET ALANI
2.2.1.1. BU ALANLARDAKI PARSELLERDE MINIMUM IFRAZ 1000 M2DIR.

2.2.1.2. BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA PLAN UZERINDE ISARETLI
YAKLASMA SINIRI, YAPILASMA DUZENI, KAT ADEDI, TAKS, KAKS VE EMSAL
KOSULLARI GECERLI OLACAKTIR. BU ALANLARDA BiR KATIN YUKSEKLIGI DOSEME
UST KOTUNDAN DOSEME UST KOTUNA OLMAK EN AZ KAT YUKSEKLIGI 3.00
METREDIR. EN COK YUKSEKLIK “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”
KOSULLARI UYARINCA BELIRLENECEKTIR.

2.2.1.3.ACIGA CIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN
MEKANLARINDA MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN VE BINANIN ORTAK
MERDIVENLERI ILE ILISKILENDIRILMEYEN, GETIiRILECEK KULLANIMA iLISKIN
OTOPARK [HTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULTU VE KIRLILIK
OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK
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TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK TICARET
YAPILABILIR.

2.2.1.4. BUALANLARDAKI TAKS DEGERI BELIRTILMEYEN YERLERDE TAKS EN COK
=0.50’DIR.

2.2.2. TICARET - KONUT ALANI

2.2.2.1. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE TAKS VE KAKS DEGERLERI VERILEN VE
PARSELASYON PLANLARI YAPILMAMIS KONUT ADALARINDA, EN AZ IFRAZ
(AYIRMA) KOSULU 1500 M? OLACAKTIR. UZERINDE E=..DEGERI YAZILI OLAN
ADALARDA PARSELASYON PLANI ADA BAZINDA YAPILACAK OLUP, BU ADALARDA
IFRAZ ISLEMI YAPILMAYACAKTIR.

2.2.2.2. BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA PLAN UZERINDE ISARETLI
YAKLASMA SINIRI, YAPILASMA DUZENI, KAT ADEDI, TAKS, KAKS VE EMSAL
KOSULLARI GECERLI OLACAKTIR. BU ALANLARDA BIiR KATIN YUKSEKLIGI DOSEME
UST KOTUNDAN DOSEME UST KOTUNA OLMAK UZERE EN FAZLA TICARETIN DE
YAPILABILDIGI KATLARDA, ZEMIN KATLARDA EN AZ 3.00 METRE; EN COK 4.50
METRE; NORMAL KATLARDA MINUMUM 3.00 METRE MAKSIMUM 3.60 METRE;
ASMA KATLI ZEMIN KATLARDA TOPLAM 6 METRE OLACAKTIR.

2.2.2.3. BU ALANLARDA ZEMIN KAT VE ACIGA GCIKAN BODRUM KATLARININ
YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA MEKANLA iCTEN BAGLANTILI OLAN VE
BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE ILISKILENDIRILMEYEN, GETIRILECEK
KULLANIMA ILISKIN OTOPARK iHTiYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULTU VE
KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI
OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTiYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK
TICARET YAPILABILIR.

2.2.2.4. TICARET + KONUT ALANLARINDA DUGUN SALONU YAPILAMAZ
2.2.3. RESMI KURUM ALANI VE BELEDIYE HiZMET ALANI

2.2.3.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.
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2.2.3.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE ILAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

2.2.4. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

2.2.4.1. BU ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE
ILGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONLAR],
CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.

2.2.4.2. BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
“KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI YAPILANMAYA ILISKIN
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.2.4.3. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.2.4.4. AKARYAKIT SERVIS VE LPG IKMAL ISTASYONU BOLGELERINDE PARSEL
GENISLIGI VE DERINLIGI 40.00 M.DEN AZ OLAMAZ. BU OLCULERIN TESPITINDE,
KOSE BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE YOL TARAFINDAKI YAN BAHCE YERINE,
0 YOL ICIN TAYIN EDILMiS ON BAHCE MESAFESI ALINIR.

2.2.5. SANAYIi ALANI

2.2.5.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.2.5.2. YAPILMASI ISTENEBILECEK IDARI VE SOSYAL TESIS BINALARI, PLANDA
ISARETLI EMSAL DEGERLERINE DAHILDIR. BU BINALARIN KAT YUKSEKLIGI
MAKSIMUM 9.50 METRE OLACAKTIR.

2.2.5.3. BU ALANLARDA YAPILACAK URETIM YAPILAN BINALARDA, YAPILAN
URETIMIN TEKNOLOJiK OZELLIKLERINE BAGLI OLMAK UZERE YAPI YUKSEKLIGI
BELIRLENIR. ANCAK, BU YAPILAR TEK KATI, YAPI YUKSEKLIGI 30.50 METREYI
GECEMEZ.
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2.2.5.4. BU ALANLARDA YENI PARSELASYON ICIN MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU
2500 M?DIiR. KOMSU PARSELLERDEN MINIMUM CEKME MESAFESI 6 METREDIR.
PARSEL GENISLIKLERI VE DERINLIKLERI 30 METREDEN AZ OLAMAZ.

2.2.6. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI

2.2.6.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLiGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.2.6.2. BU ALANLARDA YENI PARSELASYON ICIN MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU
2500 M?DIiR. KOMSU PARSELLERDEN MINIMUM CEKME MESAFESI 6 METREDIR.
PARSEL GENISLIKLERI VE DERINLIKLERI 30 METREDEN AZ OLAMAZ.

2.2.6.3. BU ALANLARDA CEPHE VE MAHREC ALMAYAN PARSELLER, MEDENI]
KANUNUN VE IMAR KANUNUNUN ILGILI MADDELERI UYARINCA VE CEPHE YONU
ISARETLENMIS PARSELLERDEN ILGILI MEVZUAT UYARINCA 5 METRE GECIT
HAKKI ALACAKTIR. GECIT HAKKI ALMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.2.7. KUCUK SANAYI ALANI

2.2.7.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLiGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.2.7.2. BU ALANLARDA PLANDAKI YAPILASMA KOSULLARI UYARINCA TIiP
PROJELER, VAZIYET PLANLARI SANAYi VE TEKNOLOJI BAKANLIGI'NIN
KRITERLERI DOGRULTUSUNDA KUCUK SANAYI ALANININ TOMOU ICIN
HAZIRLANACAKTIR.

2.2.8. PAZAR ALANI

2.2.8.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLiGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.
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2.3. TURIZM ALANLARI
2.3.1. OTEL ALANI

2.3.1.1. BU ALANLAR, TURK VEYA YABANCI UYRUKLU, GERCEK VEYA TUZEL
KiSILERCE, BIRLIKTE VEYA AYRI AYRI GERCEKLESTIRILEN VE TURIZM
TESISLERINDE FAALIYET GOSTEREN TiCARI ISLETMELERIN, “TURIZM
TESISLERININ ~ BELGELENDIRILMESINE ~ VE  NITELIKLERINE  ILISKIN
YONETMELIK”TE TANIMLANAN; TURIZM YATIRIMI KAPSAMINDA BULUNAN VEYA
TURIZM ISLETMESI FAALIYETININ YAPILDIGI TESISLERI VE BUNLARIN
AYRINTILARI ILE TAMAMLAYICI UNSURLARININ BULUNDUGU ALANLARDIR.

2.3.1.2. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLiGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.3.1.3. BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ 2000 M2'DIiR.

2.3.1.4. BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARDA, “TURIZM TESViK KANUNU” VE
“TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”
ESASLARINA UYULMASI VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI'NDAN “TURIZM
YATIRIM BELGESI” ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.3.2. GUNUBIRLIK TESIiS ALANI

2.3.2.1. BU ALANLARDA BODRUM KATLAR DAHIL YAPI INSAAT ALANI TOPLAMDA
%10’U GECMEYEN, EN COK 2 KATLI YAPI YAPILABILIR.

2.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.4.1. EGITIM ALANI

2.4.1.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLiGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.4.1.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE ILAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.
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2.4.2. SOSYAL TESIS ALANI

2.4.2.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLiGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.4.2.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE ILAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

2.4.2.3. SOSYAL TESIS ALANLARININ YAPIM, BAKIM VE KULLANIMINA iLISKIN
VERILECEK HiZMETLERDE BATMAN BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.4.3. KULTUREL TESIS ALANI

2.4.3.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLiGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.4.3.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE ILAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

2.4.3.3. KULTUREL TESIS ALANLARININ YAPIM, BAKIM VE KULLANIMINA iLISKIN
VERILECEK HIZMETLERDE BATMAN BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.4.4. SAGLIK TESIiSi ALANI

2.4.4.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLiGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.4.4.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE ILAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

2.4.5. IBADET ALANI

2.4.5.1. IBADET ALANLARDA PLAN UZERINDE ISARETLI YAPI YAKLASMA
SINIRLARINA UYULACAKTIR. BU ALANLARDA iILGILI KURUM VE KURULUSLARCA
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HAZIRLANACAK VAZIYET PLANI ILE YAPI YUKSEKLiGi VE EMSAL DEGERI
BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

2.4.5.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE ILAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

2.4.6. ACIK VE KAPALI SPOR ALANI

2.4.6.1. BU ALANLARDA iLGILI KURUM VE KURULUSLARCA HAZIRLANACAK
VAZIYET PLANI ILE YAPI YAKLASMA SINIRI, KAT YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI
BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

2.5. ACIK VE YESIL ALANLAR
2.5.1. PARK

2.5.1.1. BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK
SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M? VE UZERI
PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI
1’I, YOKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI
TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M2’YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ
10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK
KOSULUYLA PARKIN IHTiYACI iCIN GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO,
TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN GIRIS CIKISINDAN
AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ
OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE
ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,
10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLAR],
YUKARIDA BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3'U GECMEMEK UZERE
MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI
ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU YAPILABILIR.
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2.5.2. COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI

2.5.2.1. BU ALANLARDA, COCUKLARIN OYUN VE DINLENME IHTIYACLARINI
KARSILAYAN GERECLER, BUFE ILE SUS HAVUZU, PERGOLA VE GENEL TUVALET iLE
COCUKLARIN OYUN iICIN GEREKLI ARAC GERECLERININ KONACAGI 6 M2’YI
GECMEYECEK TESIS YAPILABILIR.

2.5.3. REKREASYON ALANI

2.5.3.1. BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; BODRUM KATLAR DAHIL YAPI
INSAAT ALANI TOPLAMDA %5’I, HER BIRI ICIN MUVAKKAT YAPI OLCULERINI
ASMAYAN COK AMACLI SALON, MESCIT, LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI,
BUFE, ACIK OTOPARK iLE TABIii VEYA TESVIYE EDILMiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA
KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA iICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN
YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI VE REKREASYON ALANI
[HTIYACI ICIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI
TABLOSU DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA
KAPALI OTOPARK, TOPLAM KULLANIM ALANI, REKREASYON ALANININ %5’INi
GECMEMEK UZERE GURES, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS, GOKART VE
BENZERI SPOR ALANLARI VE COCUK OYUN PARKLARI, TUVALET, CESME, PERGOLA,
KAMERIYE, MANGAL, PIKNiK MASASI, YER ALABILIR.

2.5.4. MEYDAN

2.5.4.1. BUALANLARDA, ALT OLCEKLI KENTSEL TASARIM PROJELERI HAZIRLANIP
VE BATMAN BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. PROJEDE,
GOVGELIKLER BITKISEL ELEMANLARLA SAGLANACAK, BATMANIN TARIHINE,
IKLIMINE VE SOSYAL DOKUSUNA UYGUN TASARIMLAR YAPILACAKTIR.

2.5.5. MEZARLIK ALANI

2.5.5.1. BU ALANLARDA UYGULAMA ILGILI MEVZUAT VE AVAN PROJE
KAPSAMINDA YAPILACAKTIR.

2.5.6. AGACLANDIRILACAK ALAN

2.5.6.1. BU ALANLAR, ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA BIR PROGRAM
DAHILINDE AGACLANDIRILACAKTIR. BU ALANLARDA “PARK VE YESIL ALAN”
KOSULLARI GECERLI OLACAKTIR.
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2.6. ULASIM VE TEKNIiK ALTYAPI
2.6.1. ULASIM

2.6.1.1. UYGULAMA SIRASINDA PLANDA GOSTERILEN YOL GENISLIKLERINE
UYULACAKTIR.

2.6.1.2. YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE COP, AMBULANS, ITFAIYE VB. ARACLARIN
GIRISINE iZIN VERILECEK SERVIS YOLU OLARAK KULLANILACAKTIR.

2.6.1.3. YAYA VE BISIKLET YOLLARI ILE BISIKLET PARKLARI, BELEDIYECE
BELIRLENECEK BIR PROGRAM  UYARINCA PROJELENDIRILECEK VE
GERCEKLESTIRILECEKTIR.  BISIKLET = YOLU VE  BISIKLET  PARKININ
PROJELENDIRILMESI VE UYGULAMASINDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI,
CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAYIMLANAN “BIiSIKLET
YOLU KILAVUZU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.6.1.4. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK COZUMLERI SEMATIKTIR.
KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM
AKSLARINDA BATMAN BELEDIYESINCE AYRINTILANDIRILACAK KAVSAK
PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.6.2. TEKNIK ALTYAPI ALANI

2.6.2.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLiGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.7. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK ALANLAR
2.7.1. MERA ALANI

2.7.1.1.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA MERA OLARAK
GOSTERILEN ALANDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.8. AYRINTILI JEOLOJIK ETUT GEREKTIREN ALANLAR

2.8.1. BU ALANLARDA AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT YAPILMASININ
ARDINDAN, ALAN KULLANIM KARARLARI BELIRLENECEKTIR.
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3. KENTSEL KULLANIM ALANLARINA ILISKIiN GENEL YAPILASMA HUKUMLERI
3.1. PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGININ 22. MADDESINDE YER ALAN VE
MEKANLARIN KULLANIMINA YONELIK OLARAK YAPININ EMSAL HARICi ALANLARIN
TOPLAMI; PARSELIN TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ %30’UNU ASMAMASI SARTI iLE
ASAGIDA YER ALAN;

A. TABAN ALANINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR,

B.

USTU SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME ILE KENARLARI RUZGAR KESICI
CAM PANELLERLE KAPATILMIS OLSA DAHI ACIK OTURMA YERLERI, ZEMIN
TERASI, BALKONLAR, ACIK CIKMALAR, KAT BAHCE VE TERASLARI, IC
BAHCELER, KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIL ACIK VEYA KAPALI
MERDIVEN EVi, BINA GIiRiS HOLLERI, KAT HOLLERI, ASANSOR ONU
SAHANLIKLAR,

YONETMELIK UYARINCA YAPILMASI ZORUNLU OLAN KAPICI DAIRELERININ
TOPLAM 70 M2'Si,

. ATRIUM VE GALERI BOSLUKLARI,

PARSELIN BRUT TABAN ALANININ %50’SINI GECMEYEN; ORTAK ALAN
NITELIGINDEKI MESCIT VE MUSTEMILAT, TICARI AMAC ICERMEYEN, ORTAK
ALAN NITELIGINDEKI COCUK OYUN ALANLARI VE COCUK BAKIM UNITELERI,
BINA ICIN GEREKLI MINIMUM SIGINAK ALANI,

BINA VEYA TESISE AIT OLAN ISITMA, SOGUTMA, TESISAT ALANI, SU SARNICI,
HAVALANDIRMA SISTEMLERI VE ENERJi VERIMLILIGI SISTEMLERININ
BULUNDUGU ALANLAR, ARITMA TESISI, GRI SU TOPLAMA HAVUZU, YAKIT VE
SU DEPOLARI, SILOLAR, TRAFOLAR, JENERATOR, ISI MERKEZI, ENER]I ODAS],
KOMURLUK, ESANJOR VE HIDROFOR BOLUMLERI,

. BUTUN CEPHELERI TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM

KATLAR ILE KISMEN ACIGA CIKAN YOL CEPHESI HARICINDEKI BODRUM
KATLARDA YER ALAN, TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, BiR
BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI OLMAYAN, TiCARI AMAC ICERMEYEN,
SADECE BINADA OTURANLARIN KULLANIMINA YONELIK, TOPLAMDA EMSAL
HESABINA KONU ALANIN %5’INi VE 1000 M2Yi GECMEYEN ORTAK ALAN
NITELIGINDEKI YONETIM VE TOPLANTI ODALARI ILE SPOR VE SOSYAL
MEKANLAR,
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i. BUTUN CEPHELERI TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM
KATLARDA YER ALAN, TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN,
BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ %50’SINI GECMEYEN DEPO AMACLI
EKLENTILER,

KATLAR ALANINA DAHIL EDILMEZ.

3.2. CATI ARASI EGIK OLARAK DUZENLENEN CATI YUZEYLERIYLE SON KAT TAVAN
SEVIYESI ARASINDAKI CATI ARALARINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAMAK, SON
KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE DIiREKT BAGLANTILI OLMAK, MINIMUM iC
YUKSEKLIGI 1.80 METREDEN AZ OLMAMAK, AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUM ALANININ
%50’SINI GECMEMEK SARTIYLA CATI ARASI KULLANILABILIR.

EGIK CATI, MEYILI %35 TEN FAZLA OLMAMAK KAYDI ILE 60 CM PARAPET KOTUNUN
10 CM ALTINDAN BASLATILABILIR.
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